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L’INVESTISSEMENT LMNP 

EN RÉSIDENCES  
DE SERVICES GÉRÉES

Une gestion locative professionnelle 
et sécurisée par un bail commercial

Actif immobilier
L’acquisition est 
réalisée dans une 
résidence avec services. 
L’investisseur devient 
pleinement propriétaire 
du logement et des 
parties communes qui 
lui sont attachées. 

Statut fiscal
Les loyers perçus sont peu  
ou pas fiscalisés grâce au 
dispositif LMNP. En outre, 
la TVA est récupérée sur 
l’acquisition et sur les 
charges courantes.

Location meublée
Le statut de location 
meublée prévoit un niveau 
minimum d’équipement 
dans le logement, afin de 
permettre la vie courante 
du locataire et répondre à 
ses besoins essentiels.

Services aux locataires 
La résidence offre 
aux locataires 3 des 
4 services suivants : 
accueil, petit déjeuner, 
fourniture du linge de 
maison, entretien et 
nettoyage.

Segments 
d’investissement 
Plusieurs types de 
résidences existent : 
étudiantes, séniors, 
affaires, tourisme  
et médicalisées. 
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Bail commercial 
Un bail commercial 
d’une durée comprise 
entre 9 et 12 ans donne 
une bonne visibilité à 
l’investisseur. Il fixe le 
loyer, son indexation  
et la répartition précise 
des charges de  
copropriété.

Gestion déléguée
La résidence est 
gérée et entretenue 
par un gestionnaire 
professionnel qui 
assure le remplissage 
et assume les risques 
locatifs.


